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1. Planeeringu koostamise alus
Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegijaks on krundi omaniku
Aaretemaa OU volitatud esindaja Arlis Narusberk.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu Linnavalitsuse 03. 04. 2007. a. korraldus
nr 426 Kalevi 52 krundi detailplaneeringu koostamise algatamise ja lahteseisukohtade
kinnitamise kohta ning OU Marksi Projekt poolt koostatud t66 ,Muinsuskaitse
eritingimused Tartus Kalevi 52 krundi jagamiseks*.

2. Planeeringu eesmark ja andmed planeeringualal oleva krundi
kohta

Detailplaneeringu koostamise eesmark on jagada Kalevi 52 krunt kaheks ja maarata
ehitusdigus uuele moodustatavale krundile Uksikelamu ehitamiseks.

Andmed planeeringualal oleva krundi kohta:

Kalevi 52
+ krundi pindala: 1337 m?;
+ olemasolev maakasutuse sihtotstarve: 100% véikeelamumaa;
+ krundi omanik: Aaretemaa OU

Osa Kalevi tdnava maa-alast Kalevi 52 krundi piires.

Planeeritava ala asukoht on toodud kaardil nr 1 ja 3.

3. Arvestamisele kuuluvad dokumendid
Planeeringu lahtedokumendid:
+ Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepanek 17.11.2006. a;
+ Kalevi 52 krundi detailplaneeringu koostamise algatamise ja lahteseisukohtade
kinnitamise 03.04.2007. a korraldus nr 426.
Arvestamisele kuuluvad muud dokumendid:
+ Planeerimisseadus;
+ Ehitusseadus;
+ jt planeerimise aluseks olevad normdokumendid;
+ Tartu linna Uldplaneering (kehtestatud 26.06.2003. a);
+ Eesti Vabariigi Valitsuse 24.01.1995. a ma&arus nr 36 'Katastrillksuse
sihtotstarvete liikide ja nende maaramise aluste kinnitamine';
Tartu Linnavolikogu 28.09.2006. a maérus nr 40 'Tartu linna ehitusmaarus';
+ Tartu Linnavalitsuse 31.10.2006. a maarus nr 27 'Tartu linna ehitusmaaruse
rakendusaktide kinnitamine';
+ Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.11.2004. a maarus nr 315 'Ehitise
kasutamise otstarvete loetelu’;
+ Eesti Vabariigi Valitsuse 27.10.2004. a maérus nr 315 'Ehitisele ja selle osale
esitatavad tuleohutusnduded’;
+ Muinsuskaitse eritingimused Tartus Kalevi 52 krundi jagamiseks. Kooskdlastatud
01.11.2006. a, kooskdlastuse nr 5596.

*
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Planeeringu lahenduse koostamisel on geodeetilise alusplaanina kasutatud K&H AS
poolt (litsents nr 174 MA) 2007. aasta jaanuaris koostatud geoalust tapsusastmega
1:500 (t66 nr 07G4824).

4. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeringuala hélmab taielikult kinnistut Kalevi 52 ning osaliselt Kalevi tdnava maa-ala.

PLANEERITAV
ALA

+ Kalevi 52 krundil asuv puithoone on arhitektuurimalestis (reg nr 7097), mis on
ehitatud 19. sajandi esimesel poolel. Kalevi 52 elamu on riikliku kaitse all olev
kinnismalestis, millele kehtib kaitsevoond 50 meetrit.

Andmed kinnismalestise kohta on vdetud Tartu linna Uldplaneeringust.
Kaitsevddndis lubatavad tegevused on reguleeritud muinsuskaitseseadusega.

Kalevi 52 olemasoleva hoone puhul on tegemist vaikese kahekorruselise (1 korrus +
katusekorrus) ristpalkehitisega, mille katusehari on paralleelne Kalevi tdnavaga. Muid
arhitektuurivaartuslikult olulisi detaile krundil pole. Krundi idaosas asub veel kunagise
kasvuhoone vundament, mille asukohale on planeeritud ehitada uus elamu. Kalevi
tdnava aarse puumaja restaureerimist on juba alustatud.

Krunt on v@sastunud ja risu tais, aias kasvavad 6unapuud ja kased on vananenud.
Puudest on planeeringualal ainsana heas korras pohjapiiril kasvav tamm. Aia piirded
(véalja arvatud Kalevi tdnavaga kulgnev piire) on uued.

Planeeringuala maapind langeb Uhtlaselt Kalevi tdnava poolt krundi kirdepiiri suunas.
Maapinna koérguste vahe planeeringualal on ca 5,2 meetrit. Kalevi 52 krundi
absoluutkdrgused jaavad ca 43,78 — 38,52 vahele.
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Juurdepaas planeeritavale alale on Kalevi tédnavalt, kus on Uhesuunalise liiklusega
asfaltkattega tee ja asfalteeritud kdnniteed mdlemal pool sdiduteed.

Detailplaneeringuala krundil asuval olemasoleval hoonel on tehnovérkudega (vesi,
kanalisatsioon, elekter, side, kite) hendus olemas.

Planeeringuala kuulub kaugktte piirkonda.

Olemasolev olukord on kajastatud kaardil nr 2.

5.Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja

linnaehituslikud seosed
Planeeringuala asub Tartu linnas Karlova linnaosas.

Detailplaneeringuala jaab osaliselt Tartu arheoloogilisse miljédpiirkonda (vt kaart nr 3),
mille eesmark on kaitsta ajalooliselt vaartuslikku kultuurikihti koos selles sisalduvate
ehitiste osade, matmispaikade, arheoloogilist vaartust omavate Uksikleidudega ning
osteoloogilise ja paleobotaanilise ainesega kiviajast kuni 18. sajandi vimase veerandini.

Planeeringuala asub Karlova ja Aleksandri tdnava miljéévaartusega hoonestusala piiril
(vt kaart nr 3).

Planeeritavale krundile ulatub naabermaalksusel paikneva kinnismalestise kaitsevoond.
Riikliku kaitse all olev kinnismalestis, mille 50 m kaitsevdédnd ulatub planeeritavale alale,
on:

+ Kalevi 63, arhitektuurimalestis, malestise nr 7103 (Karlova mdisa ait), 19. sa;.

Planeeringuala lahilmbruse hoonestuse tldbi ja mahu ning ehitusjoone Ulevaade on
graafiliselt fikseeritud joonisel 3.

Kontaktvééndi kruntide struktuur on erinev. Planeeritava ala Umber jaavad
vaikeelamumaa ning sotsiaal- ja teadushoonete maa, laheduses asuvad veel drimaa ja
Uldkasutatavate haljasalade maa. Kontakitvédéndi kruntide struktuur on kajastatud
planeeringuala kontaktvé6ndi funktsionaalsete ja linnaehituslike seoste kaardil (kaart nr
3). Lahiala hoonestuse moodustavad valdavalt Ghe- kuni kahekorruselised elamud.

Planeeringualasse jaab osaliselt edelas asuv Uhesuunaline asfaltkattega Kalevi tanav.
Soidutee modlemal kiljel kulgevad &arekiviga eraldatud asfaltkattega koénniteed.
Olemasolevat liikluskorraldust Kalevi tanaval ei muudeta, planeeritud soéidukite
juurdepaads krundile on Kalevi ténavalt. Jalakaijate liikumissuunad olemasolevatel
kdnniteedel jdavad paika. Pdhjas asuvate kruntide podhjapiirile jadb kahesuunalise
sOidutee ja asfaltkattega Lina tanav.
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6. Planeeringu uldpohimotted

6.1. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine ja krundi ehitusdigus
Vastavalt muinsuskaitse eritingimustele on lubatud krundi jagamine kaheks
eraldiseisvaks krundiks, mille kasutamise sihtotstarbeks on maaratud vaikeelamumaa.
Planeeritavate kruntide jaotus on kajastatud kaartidel 4 ja 5.

Hoonestusala ja krundi ehitusdigus on toodud kaardil nr 4 ning maakasutuse koondtabel
esitatud kaardil nr 5.

6.2. Krundi hoonestusala piiritlemine
Krundi hoonestusala planeerimisel on lahtutud olemasolevast situatsioonist — naabruses
paiknevate hoonete asetsemisest ja reljeefist. Lisaks on arvestatud vajalike kujadega
(tuleohutus, valgustus) ja véimaliku parkimiskorraldusega.

Hoonestusala on piirkond, kuhu vdib rajada krundi ehitusdigusega méaaratud
uushoonestust, véljapoole planeeritud hoonestusala on hoonete rajamine keelatud.
Planeeritud hoonestusala sidumine krundi piiridega ja elamu soovituslik paiknemine on
toodud planeeringu péhijoonisel (vt kaart nr 4).

Olemasolev hoone asub vahetult Kalevi tdnava joonel. Uusehitise hoonestusala kaugus
naaberkrundi piiridest on minimaalselt 5 meetrit, millega on arvestatud Vabariigi
Valitsuse 27. oktoobri 2004 maaruses nr 315 ara toodud minimaalset tuleohutuskuja.

6.3. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Planeeritud teede pdikkalded, pikikalded ja darekivide kdrgused (teede
vertikaalplaneerimine) lahendatakse eraldi teeprojektiga. Juurdepdasu pikiprofiil on
esitatud kaardil nr 8.

Planeeringualasse jaav Kalevi tdnav on asfaltkattega Uhesuunalise liiklusega ténav, kus
asfaltkattega kdnniteed kulgevad mdlemal pool sdiduteed. Kalevi tdnava sdidutee laius
on ca 7 m, kdnniteed on kuni 2,7 m laiused.

Tanavaalal sailivad olemasolevad liikluskorralduse pohimétted — jalakaijate ja soidukite
likumissuunad. Kalevi tdnaval planeeringuga muutusi ei planeerita, vélja arvatud uus
juurdepaas krundile tdnavaalalt. Detailplaneeringu lahendus néeb ette 3,5 meetri laiuse
sissesdidutee Kalevi 52 katastriliksusele Kalevi tanavalt, olemasoleva hoone
|dunakdljelt, mille pdhjapiiril asub 1 meetri laiune konnitee. Sissesdidutee kattena
kasutada murukivi ja krundile juurdepaasu kohalt alandada Kalevi tanava sdidutee
aarekivi. Kalevi tdnava kénnitee pinda ei muudeta.

Tartu linna 2005. aasta Uldplaneeringu jargi asub planeeringuala vahevddndis.
Parkimiskorraldus planeeringualal on lahendatud krundisiseselt, kahel krundil eraldi.
Kummalegi elamukrundile on ette nahtud 2 parkimiskoha rajamine. Parkimiskohtade
tinglik asukoht on naidatud pdhikaardil, kuid see tapsustatakse hoone projektiga.
Tanavaalal on parkimine lubatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivale Liikluseeskirjale.

Projekteerimisel tagada tulekustutus- ja paastetdédde teostamise voéimalus (juurdepaas
hoone sisenemiskohtadele).
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Liikluskorralduse ja juurdepaasu péhimdtted on toodud kaartidel 3 ja 4.

6.4. Haljastuse ja heakorra pohimoétted
Haljastuse osakaal krundil on suhteliselt vaike. Valdava kérghaljastuse moodustavad
vananenud o6unapuud ja arukased. Sailitamist vaarib harilik tamm planeeringuala
pohjapiiril (vt kaart nr 4).

Planeeringuala edelapiirile on kavandatud hekk, vahendamaks heitgaaside levikut
naaberkrundile, kus tegutseb lasteaed.

Haljastuse ja heakorra pohimétted kajastuvad planeeringu péhijoonisel. Krundiomanikul
on lubatud taiendava korg- ja madalhaljastuse rajamine. Lisahaljastus lahendatakse
planeeritavatel kruntidel edaspidise projekteerimise kaigus vastavalt krundiomaniku
soovile. Kruntide haljastamisel on soovitav tellida haljastusprojekt.

Kruntidele haljastuse rajamisel tuleb arvestada jargnevaga:
- krundid peavad olema heakorrastatud ja haljastatud;
haljastuse rajamisel antud planeeringualale arvestada taimeliikide sobivusega
Umbritsevasse keskkonda ja mullastikku. Taimed peavad omavahel kokku sobima;
haljastamisel on soovitav kasutada nii kdrg- kui madalhaljastust;
kruntide haljastamisel on soovitav kasutada nii heitlehiseid kui igihaljaid puid ja
pddsaid;
kérghaljastuse rajamisel tuleb arvestada tehnovdrkude tegeliku paigutusega.
Haljastamisel ei tohi tehnovorkude peale istutada kdrghaljastust;
Kdrghaljastuse istutamisel hoonete vahetusse lahedusse on soovitav puud istutada
hoonest vahemalt puu maksimaalse voralaiuse vorra eemale.

Planeeringuala on piiratud puitaiaga. Tanavaaarne piire vajab vahetamist, uue piirdena
on seal ette nahtud plankaed. Detailplaneeringuala poolitavale krundi piirile ei ole
soovitav piiret rajada. Piirde soovil tuleb selle lahendus esitada arhitektuurse projekti
koosseisus.

Krundile rajatavad piirded peavad tOuObilt ja varvitooni(de)lt sobima Umbritseva
keskkonnaga, hoonete tlilbi, varvitooni(de) ja valisviimistiusmaterjalidega. Soovituslik on
naaberkruntidevaheliste piirete lahenduse kooskdlastamine naaberkruntide valdajatega.

Vertikaalplaneerimine tdpsustatakse projekteerimise kaigus.

6.5. Ehitistevahelised kujad
Hoonete tulepilsivusklassid ja hoonetevaheline kuja laius maaratakse  vastavalt
Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. aasta maarusele nr 315 “Ehitisele ja selle osale
esitatavad tuleohutusnduded”. Maaruse jargselt on uushoonestuse minimaalne
tulepisivusklass TP-3 (tuld kartev) ja hoonetevaheline kuja minimaalselt 8m (§ 19 Ig 2).
Samas tohib ehitada koérgema tulepusivusklassiga hooneid. Ehitise tapne
tulepUsivusklass maaratakse projekteerimise kaigus.
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6.6. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

Uldosa
Planeeritud tehnovdrgud on aluseks planeeringualal edaspidi koostatavatele ehituslikele
projektidele. Tehnovdrkude asukohad ja pdhimodtteline lahendus on naidatud
tehnovorkude plaanil (kaart nr 6). Kruntide Uhendused Kalevi tdnaval olevate
vorguliinidega on lahendatud skemaatiliselt, tdpsed krundilihenduste asukohad ning
tehnovorkude Uhendamine valjaspool planeeringuala tuleb lahendada kdikidel
tehnovorkudel projekteerimise kaigus.

Planeeritud tehnovérgud on ette né&htud rajada valdavalt teemaa-alale.
Detailplaneeringuga on esitatud olemasolevad ja planeeritud tehnovorgud. Vee- ja
kanalisatsioonitorustik on planeeritud sissesdidutee alla. Krundi positsiooninumbriga 2
elektrivarustuseks on ette nahtud madalpinge 6huliin  planeeringuala Jée ténava
poolsele piirile. Kruntidelt tulenevat sademe- ja lumesulamisvett et tohi juhtida
naaberkinnistutele.

Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeringuala laaneosas, Kalevi tanava maa-alal, asuvad olemasolevad tehnovérgud
(drenaaz, gaas, kite, vesi, kanalisatsioon, side, elekter). Olemasolev Kalevi 52 hoone
on Uhendatud olemasolevate tehnovdrkudega ja Kalevi tanav on valgustatud.

VEEVARUSTUS
/Tehnilised tingimused nr INF/931, 22.08.2007/

Kinnistu olemasolev veelihendus sailitada kinnistul asuvale olemasolevale elamule.
Planeeritud uuele krundile on kavandatud iseseisev veelhendus Kalevi tédnava
veetorustikust De 160. Uhendus on planeeritud moodustatava krundi juurdepaasuteele.
Uue kinnistutorustiku litumispunktiks Ghisveevdrguga jaéb tdnava poolt esimese kinnistu

piir.

Tabel 5. Arvestuslik veetarbimine
Hoone liik Arvestus Kokku veetarbimine hoones

Pereelamu 150 liitrit inimese kohta ja 2 pereelamut x 150 liitrit x 3
arvestusega, et peres on inimest peres = 900 liitrit
keskmiselt 3 inimest

Planeeritud arvestuslik veetarbimine kogu detailplaneeringualale on 0,9 m3/6dpaevas.

Lahim hddrant asub Kalevi ja Tolstoi tanavate ristmikul, mis jaadb planeeringualast ca
160 m kaugusele.

KANALISATSIOON JA SADEMEVESI
Kinnistu olemasolev kanalisatsioonilihendus séilitada olemasolevale elamule. Uuele
krundile on planeeritud iseseisev Uhendus Kalevi tdnava kanalisatsioonitorustikust DN
300. Kuna planeeritav krunt asub Kalevi tanavast oluliselt madalamal, on elamule
planeeritud survekanalisatsioon koos pumplaga. Uhendus on ette nahtud moodustatava
krundi juurdepaasuteele.
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Survetorustiku  Uhendamisel vahetult tanavatorustikul asuvasse kaevu, jaab
litumispunktiks tdnaval asuv Ghenduskaev.

Planeeringualale ei ole ette nahtud rajada reostavaid ehitisi, seega puhastamist vajavat
sademevett ei teki.

Sademevesi immutatakse kruntidel pinnasesse. Sademe- ja drenaaZivee juhtimine Tartu
linna reoveepuhastile suubuvasse kanalisatsioonitorustikku on keelatud. Kruntidelt
tulenevat sademe- ja lumesulamisvett et tohi juhtida naaberkinnistutele ega avalikult
kasutatavale teemaa-alale.

Detailplaneeringusse jaavate teede Kkalded, kanalisatsiooni- ja veevarustuse
lahendused tapsustatakse projekteerimise kaigus.

Planeeringujargsete torustike ehitamiseks tuleb koostada t66projekt, mille koostamiseks
on vajalik taotleda liitumistingimused AS-It Tartu Veevark.

SOOJAVARUSTUS
Planeeritud uue elamu soojaga varustamiseks on ette nahtud 6hksoojuspumba
kasutamine.

ELEKTRIVARUSTUS
/Tehnilised tingimused nr 121709, 20.07.2007/

Olemasolevast elektrivarustusest asub planeeringualal 0,4 kV o6huliin, mis kinnitub
olemasoleva hoone |6unapoolsele seinale. Kalevi tdnava-alal asuvad korge- ja
madalpingeliinid. Detailplaneeringualal asuva objekti elektrivarustuseks on kavandatud
planeeringuala J6e tdnava poolsele piirile mast koos 2-arvestiga 0,4 kV litumiskilbiga.
Madalpinge elektrilin on ette nédhtud planeeringuala Idunapiirile. Uue hoone elektritoide
on kavandatud maakaabliga litumiskilbist objekti peakilpi.

Joukaablite planeerimine sbidutee alla ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud teiste
kommunikatsioonide planeerimine jdukaablite kaitsetsoonidesse.

Koik peale detailplaneeringu kehtestamist koostatud t66projektid tuleb enne tédde
alustamist kooskdlastada OU Jaotusvorgu Tartu piirkonnaga.

Elektrivorgu véljaehitamine uuele objektile toimub vastavalt Vabariigi Valitsuse 31. juuli
2002. aasta maarusega nr 241 kehtestatud “Elektrivérguga liitumise ja litumistasu
arvestamise kord” ndutud tingimustele.

Parkla valgustus on planeeritud hoone fassaadilt. Sissesfidutee valgustamise
pohimdtted on kajastatud kaartidel nr 4 ja 6.

Elektrienergia saamiseks peale detailplaneeringu kehtestamist, tuleb
kinnisvaraarendajal esitada avaldus klienditeenindusse, sélmida vérguthendusleping ja
tasuda litumistasu.

Pingestamine on lubatav pérast elektripaigaldise kasutuselevotu teatise esitamist
elektrivorgu ettevattele.
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SIDEVARUSTUS
Projekteerida ja paigaldada kaablikanalisatsioonis kaabel VMOHBU 5x2x0,5
kaablikapist PKOK 14 Kalevi 52 uude hoonesse. Vaskkaabel voimaldab IP digiTV-d,
kuigi digiTV jaoks on vajalik paigaldada optiline kaabel Pargi RSS.

Vajadusel olemasolevate siderajatiste Umberehitustédd teostada tellija kuludega
vastavalt “Asjadigusseaduse Rakendusseaduse satetest ja Ehitusseaduse § 14”.
Liinirajatise omandisuhete piiripunktiks jadb kinnistu piir. Valjaspool piiritluspunkti olev
liinirajatise osa antakse piiritlusaktiga tahtajatult ja tasuta Elioni hallata. Projekt tuleb
kooskélastada Televorkude Louna Kaabliosakonnaga. Elioni liinirajatistega ihendamine
on lubatud ainult sidetédde litsentsi omaval firmal Elteli poolt véljastatud té6loa alusel.

Tehnovdrkude asukohad on naidatud tehnovdrkude planeeringu joonisel (kaart nr 6)
ning tehnovorkude rajamise ligikaudne maht, mis jaéb planeeritavasse alasse on toodud
tabelis 6.

Tabel 6. Tehnovorkude koondtabel

Tehnovoérk Olemasolevad tehnovérgud @ Planeeritud tehnovérgud
(ligikaudne pikkus m) (ligikaudne pikkus m)
Veetorustik 26 48,5
Kanalisatsioonitorustik 32 63
Madalpinge elektrikaabel - 12
Madalpinge elektridhuliin 14 37
Sidekaabel 57 40,5
Elektriliitumiskilp - 1tk
Drenaazitorustik 22 -
Kaugkuttetorustik 57 -

6.7. Keskkonaatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ning
vajaduse korral ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja labi viia
keskkonnamoju hindamine voi riskianalliis

Keskkonnamdjude hindamise ja riskianaltlsi labiviimise vajadus puudub.

6.7.1. Jaadtmekaitluse korraldamine

Jaatmemajandus tuleb korraldada kruntidel iseseisvalt. Planeeringualal ei asu ohtlike
ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte ning ei ole kavandatud
keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi. Planeeringualale pole lubatud ladustada
ohtlikke jaatmeid. Jadtmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele
ja seadusandusele. Olmejaatmed tuleb ladustada vastavatesse suletavatesse
prugikonteineritesse. Kdik ohtlikud jaatmed kogutakse vastavalt kehtivatele
eeskirjadele. Jaatmete &ravedu vOib teostada vastavat tegevuslitsentsi omav
ettevdte. Prlgikonteinerite soovituslik paiknemine on naidatud planeeringu
pdhijoonisel (kaart nr 4).
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6.8. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla voetud maa-alade ja
uksikobjektide kaitsereziimi tapsustamiseks, muutmiseks voi lopetamiseks,
ettepanekud maa-alade voi liksikobjektide kaitse alla votmiseks

Vajadus puudub.

6.9. Vajaduse korral miljoévaartusega hoonestusalade maaramine ning
nende kaitse- ja kasutustingimuste seadmine
Planeeringuala jaéb osaliselt arheoloogilisse miljddpiirkonda, kus taotletakse ajaloolise
vaartusega kultuurikihi séilitamist, vajadusel selle labiuurimist ning véljakaevatud
ehitusajalooliselt vaartuslike ehitiste eksponeerimist vdi markeerimist. Arhitektuur peab
olema linnaruumi  sobiv, piirkonna arhitektuurile iseloomulik, kaasaegne,
kérgetasemeline ja Umbritsevat keskkonda vaartustav.

6.10. Arhitektuurinouded ehitisele
Ehitise arhitektuurindudeid vt kaardilt nr 4.

Uushoone arhitektuur peab olema kaasaegne ja heatasemeline.

Uue hoone kavandamisel on eesmargiks voetud vana ja uue dialoog, lugupidamisega
vana suhtes. Uue hoone maht langeb piki méaekullge, mis tingib vana, olemasoleva
hoone jaamise visuaalselt olulisemale kohale.

Uue hoone projekteerimisel mitte kasutada imiteerivaid materjale.
Sailitada Kalevi tdnava &arne olemasolev puumaja.

Planeeringualale on projekteeritud uusehitis (vt kaart nr 4), millele véljastatakse
ehitusluba parast olemasoleva elamu restaureerimisjargset kasutusloa véljastamist.

6.11. Arheoloogia néuded
Kaevetdid krundil vdib teostada arheoloogilise jarelvalve all. Valjakaevamistel avastatav
ajaloolise vaartusega arhitektuur tuleb séilitada oma algsel asukohal vdi markeerida
kultuurivadartuste teenistuse otsuse alusel. To6de teostamiseks tuleb votta
muinsuskaitsealane t66de alustamise luba.

6.12. Servituutide vajaduse maaramine
Servituutide vajadused on kajastatud kaardil nr 5 (Planeeritud maakasutus ja
kitsendused).

Krundile positsiooninumbriga 1 ndhakse ette servituudi vajaduse maaramine
juurdepaddsu tagamiseks uusehitisele. Samuti  on servituudi vajadus mé&ératud
sidekaabli, vee- ja kanalisatsioonitrassi ning elektriliini juhtimisel krundile
positsiooninumbriga 2.

Vastavalt Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.03.2007. aasta maarusele nr 19
“Elektripaigaldise kaitsevddndi ulatus ja kaitsevddndis tegutsemise kord” on kuni 1 kV
pingega 6huliinide korral kaitsevédnd 2 meetrit.

Vastavalt Vabariigi Valitsuse 27.10.2004. aasta maarusele nr 315 “Ehitistele ja selle
osale esitatavad tuleohutusnbuded” on hoonete omavaheline kuja minimaalselt 8
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meetrit.

Vastavalt Keskkonnaministri 16. detsembri 2005. aasta maarusele nr 76 “Uhisveevargi

ja

-kanalisatsiooni  kaitsevééndi ulatus”, on planeeringualal Ghisveevargi ja

kanalisatsioonitorustike kaitsevééndi ulatus mélemale poole 2 meetrit toru teljest.

Tabel 8. Servituutide seadmise vajadus.

Teeniv kinnisasi Servituut Servituudi sisu
Pos 1 Veejuhtimisservituut Tagada vee liikkumise vdimalus
Pos 1 Kanalisatsioonijuhtimisservituut Tagada reovee liikumise
vboimalus
Pos 1 Madalpinge liiniservituut Tagada elektri kattesaadavuse
voimalus
Pos 1 Side liiniservituut Tagada side juhtimise véimalus
Pos 1 Juurdepéaasuservituut Tagada juurdep@asu vdimalus
Kalevi 52 A Kanalisatsioonijuhtimisservituut Tagada reovee lilkumise
vboimalus

6.13. Vajadusel riigikaitselise otstarbega maa-alade maaramine

Vajadus puudub.

6.14. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riske vdhendavad:

atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur;

elanikes omanikutunde tekitamine, tihe koost6d naabrite vahel (elanikud
eristavad omasid voorastest);

hea nahtavus, valgustus (hastivalgustatud hoovid ja parkimisala) ja jalgitavus
(naabrivalve, videovalve);

vastupidavate materjalide kasutamine tanavavalgustite osas;

vOimalike varjumiskohtade rajamise véltimine;

sissepaasude arvu piiramine;

korralikud piirded;

korrashoid;

tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid, lukustatud
sisenemisruumid;

sUttimatust materjalist suletavate prigianumate kasutamine, sittiva prigi kiire
eemaldamine.

Krundi omanikul on soovitav hoonestamisel arvestada eelpool tooduga.

6.15. Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ja nende ulatus

Kalevi 52 elamu on riikliku kaitse alla olev kinnisméalestis reg. nr. 7097, mida ei tohi
kahjustada ega halvendada selle eksponeeritust. Kinnismalestisele seatud tingimused
on satestatud muinsuskaitseseaduses. Planeeringualale ulatuvad muud kitsendused on
seotud elektriliinide, vee- ja kanalisatsioonitrassidega. Elektriliinidele kehtestatud
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kaitsevddndite ulatused on satestatud maaruses “Elektripaigaldise kaitsevodndi ulatus ja
kaitsevoondis tegutsemise kord”. Vee- ja kanalisatsioonitrassidega seotud kaitsevoondi
kirjeldused on toodud maaruses ,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevédndi ulatus®.
Nimetatud vé6ndid on kantud kaardile nr 5 (Planeeritud maakasutus ja kitsendused).

6.16. Planeeringu elluviimise voimalused
Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja Gigusaktidele. Arendaja
ehitab valja planeeringualasse jaavad teed ning tagab sissesbidutee alla tehnovdrkude
véljaehituse enne teekatte ehitust. Ehitusloa véljastamise eelduseks on asjaolu, et
planeeringualal olemasolev elamu on restaureeritud. Detailplaneeringu avalikule
véaljapanekule tuleb esitada uue hoone arhitektuurne eskiis.

Tehnovorkude rajamine toimub koost6ds tehnovorkude valdajate ja krundi omaniku
vahel. Planeeritud elamukrundi ehitusdigus realiseeritakse selle valdaja poolt. Vastava
krundi igakordne omanik kohustub ehitise valja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti alusel
koos kinnistusisese haljastuse, juurdepadsutee, krundisisese parkimisala ja
piirdeaedadega. Vastavad tegevused toimuvad krundiomaniku kulul. Uhendused
tehnovorkudega rajab krundi omanik kokkuleppel tehnovorke haldava ettevéottega
vastavalt hoone tegelikule paigutusele hoonestusalas. Servituudilepingud sélmitakse
vastavalt krundiomanike ja tehnovérguvaldajate kokkulepetele.

Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal edaspidi koostatavad
ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale ning ehitusprojekt (selle osad)
peab olema koostatud voi kontrollitud ehitusseaduse § 41 toodud nduetele vastava isiku
poolt (st registreeritud majandustegevuse registris).

7. Koost66 detailplaneeringu koostamisel

Planeering on esitatud vastavalt Tartu Linnavalitsuse 31. oktoober 2006. aasta
maarusega nr 27 kinnitatud juhendile “Detailplaneeringu koosseisu ning vormistamise
nduded”.

Detailplaneeringu koostamisel on koostdédd tehtud planeeringuala omaniku ja alal
paiknevate tehnovorkude valdajatega ning teiste asjast huvitatud isikutega. Teiste
huvitatud isikutega fikseeritakse koost66 planeeringu avalikustamise protsessis.

Kooskdlastuste kokkuvdte on esitatud tabelina punktis 9.
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Tabel 9. Kooskdlastuste kokkuvote

Kooskolastatav Kooskolastuse Kooskolastaja = Kooskoélastuse Mérkused
instants kuupéev ametinimi ja nimi asukoht
Tartu LV 08.04.2008 Insenerteenistuse  kaart nr 4
linnamajanduse juhataja- (p~la_neer|ngu
osakond linnainsener pohikaart)
Mati Raamat vt Il koide
lisa nr 28 |k 68
Tartu LV 03.04.2008 Juhataja- kaart nr 4
arhitektuuri- ja linnaarhitekt (p|ﬁf:(ee“ngu
i Ohikaart
ehituse osakond Tiit Sild pohi )
Tartu LV AEO 02.03.2008 Vanemspetsialist |kaart nr 4
kultuurivaartuste (planeeringu
teenistus nr 9011 Egle Tamm pohikaart)
OU Jaotusvérk  22.04.2008 Juhtivspetsialist Kaart nr 6 Tdoprojektid
y I (tehnovorkude kooskélastada
Tartu piirkond nr 3485/2008 Enn Kitsnik planeering) taiendavalt
AS Elion Ettevotted 11.04.2008 Sideliiniinsener kaart nr 6 Tddjoonised
. (tehnovorkude kooskélastada
Valdur Lints planeering) taiendavalt
vt I kdide
lisanr 29 |k 69
Léuna-Eesti 09.04.2008 Juhtivinspektor Kaart nr 4
a3 . laneerin
Padstekeskus 7 15/4-39 Peeter Kaitsa E)%hikaarlt)%;
seletuskiri Ik 9
AS Tartu Veevark | 18.04.2008 Arendusjuht Kaart nr 6
. tehnovorkude
nr 236 Peeter Pindma E)Ianee\;ing)u
vt I kdide lisa nr
29 Ik 69
Krundi omanik véi 08.04.2008 Aaretemaa OU Tiitelleht
volitatud esindaja Aare Kdéuts
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GRAAFILINE OSA. KAARDID
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